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RELAZIONE TECNICA 
 

PREMESSA 

La Regione Piemonte, con Deliberazione G.R. n° 21/11070 in data 23 Marzo 2009, 
approvava la Variante di Revisione al vigente Piano Regolatore Generale 
Intercomunale (subarea F), redatta dallo studio dell’arch. Porta. L’Amministrazione 
Comunale intende ora apportare, tramite una seconda Variante Parziale, alcuni 
aggiornamenti di azzonamento connessi a segnalazioni pervenute. 
 
 
CONTENUTI DELLA VARIANTE 2/2011 
(con numerazione di riferimento agli stralci cartografici) 
 
VARIANTE 1 Frazione Cagne - Sigg. GALLETTI-GIACON        
La variante intende ammettere, per l’immobile in questione (incluso in area edificata 
residenziale), un maggior incremento volumetrico (50% dell’esistente) rispetto a 
quello ora ammesso (20% dell’esistente), finalizzato alla sopraelevazione del 
fabbricato senza modifica dell’impronta planimetrica. L’intervento non modifica la 
capacità insediativa residenziale del Piano in quanto i 285 m3 aggiuntivi vengono 
recuperati dallo stralcio di cui alla variante 2. Il nuovo limite volumetrico massimo 
viene normato attraverso un’integrazione (prescrizioni particolari) all’articolo di cui 
all’azzonamento in oggetto. 
 
VARIANTE 2  Frazione Gibello - Sig. GIBELLO FOGLIO ITALO 
Si procede allo stralcio dell’area edificabile di completamento residenziale (m2 750 
circa per una volumetria di m3 360) prevista dal PRGI vigente, in quanto la proprietà 
ne ha richiesto l’accorpamento alla contigua area edificata. 
 
VARIANTE 3 Frazione Boero -  Sigg. RONCAROLO-SCALDAFERRO        
Viene richiesta l’eliminazione, per l’edificio in oggetto (categoria X – edifici che 
per il loro stato di avanzato degrado richiedono un insieme sistematico di interventi 
radicali di consolidamento strutturale), del vincolo inerente il restauro conservativo 
delle facciate. 
Tale  variante  è  finalizzata, considerato il grave stato di degrado dell’intera struttura 
(vedi relazione tecnica allegata alla richiesta di variante),  a consentire i necessari e 
urgenti interventi di messa in sicurezza e consolidamento del fabbricato. 
Considerato: 
• che il cambio di prescrizione d’intervento riguarda un fabbricato singolo non in 

cortina; 
• che la modificazione da introdurre non altera i presupposti delle scelte 
urbanistiche operate al  momento della redazione del nuovo PRGI e non 
pregiudica la volontà di tutela degli ambiti di antica formazione; 
viene eliminata, per l’immobile in oggetto, il vincolo inerente le facciate. 
 



  

 
COMUNE DI STRONA – VARIANTE PARZIALE 2/2011                                                                                                   3                                                     
 
 

 
 
VARIANTE 4 Frazione QUARIO -  Sig. MARCHIORI MASSIM O        
Considerato: 
• che l’area corrisponde alla quasi totalità (mappali 164-165-166-167-168 di 

superficie pari a m2 1.896) della porzione nord del Piano Esecutivo Convenzionato 
previsto dal PRGI vigente (totale m2 15.050 ca.); 

• che la richiesta è quella di stralciare tale porzione dal perimetro del PEC, 
mantenendo comunque la destinazione urbanistica di area di espansione; 

• che la porzione in oggetto è contigua alla viabilità ed urbanizzabile 
autonomamente; 

• che tale modifica non pregiudica la successiva realizzazione del PEC; 
la cartografia viene modificata secondo le richieste, attribuendo alla porzione oggetto 
di stralcio una volumetria pari a m3 575 (500 stralciati dal PEC in modo 
proporzionale alle superfici, 75 recuperati dalla variante n° 2); conseguentemente per 
le aree ancora incluse nel perimetro del PEC la volumetria viene ridotta  a  m3 3.500. 

 
VARIANTE 5 Via Roma -  Sig. MARCON ANDREA       
Viene richiesto lo stralcio di una piccola porzione (m2 380 ca.), contigua a via Roma 
e interclusa tra fabbricati civili azzonati in area edificata residenziale, dal comparto 
destinato a servizi pubblici che ospita municipio ed attrezzature sportive e ricreative. 
Alla  luce della consistenza complessiva del grande comparto destinato a servizi 
pubblici, lo stralcio non ne pregiudica la funzionalità e non genera altre 
problematiche, soddisfacendo egualmente i fabbisogni. 
Si procede quindi allo stralcio di tale porzione ed al suo inserimento 
nell’azzonamento circostante (AER). 
 
VERIFICA  DI COMPATIBILITA’ ACUSTICA 
Le varianti descritte non determinano cambi di destinazione d’uso e/o comunque 
risultano pienamente compatibili con le classi di cui al vigente azzonamento acustico. 
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 MODIFICHE  NORMATIVE (evidenziate in rosso) 
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Prescrizioni particolari 
Per l’immobile contraddistinto, in cartografia, dalla sigla AER.1 è ammesso un incremento 
massimo complessivo non > a m3 426.  
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ASPETTI DIMENSIONALI 
VERIFICA STANDARD E CAPACITA’ INSEDIATIVA RESIDENZIALE 
 
PRGI vigente   
Cirt: 2.605 abitanti  -  Aree S.P.= m2 88.942 
Cirt: 2.605 abitanti x 0,5 m2/ab. = m2 1.302 (limite di variazione in + o in -) 
Cirt: 2.605 abitanti x 25 m2/ab.  = m2 65.125  
 
Situazione aggiornata alla presente Variante Parziale 
Cirt: = 2.605 abitanti x 25 m2/ab. = mq 65.125.   
Aree S.P. = m2 88.942 - m2 380 (< 1.302) =  m2 88.562. 
 
SALDO VOLUMETRIA RESIDENZIALE 
A seguito degli stralci e delle riduzioni di capacità edificatoria il dimensionamento di 
Piano non viene modificato.  
 
 
ASPETTI NORMATIVI E PROCEDURALI 

 
Considerato che le varianti descritte non modificano l’impianto strutturale del PRGI 
vigente, non incidono sulla struttura generale dei vincoli, sono inserite in contesti 
edificati e/o non interessati da vincoli ai sensi degli art. 136, 142 e 157 del D.Lgs. 
42/2004 né da altre misure di salvaguardia e tutela ambientale, si ritengono escluse 
dal processo di verifica e di valutazione ambientale strategica “VAS”; risultando 
inoltre di rilevanza esclusivamente comunale e compatibili con i piani sovracomunali, 
esse vengono riunite in una Variante, considerata Parziale, soggetta alle procedure di 
cui al 7° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 così come integralmente sostituito 
dall’art. 1 della L.R. 41/97. 

 
La cartografia originale di piano verrà aggiornata solo dopo il passaggio definitivo 
della Variante in Consiglio Comunale. 
 
 
 

   
 

 
 
 
 
 
 
 
 

SEGUONO ESTRATTI CARTOGRAFICI
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SEGUONO ESTRATTI PLANIMETRICI 
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